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% Demokracji Lokalnej 19 StyCZnia 2021 r.

im. Jerzego Regulskiego

JAK PRAWIDLOWO PROWADZIC KSIAZKE OBIEKTU BUDOWLANEGO
(KOB) | SKOMPLETOWAC DOKUMENTACJE BUDYNKU ZGODNIE
ZE ZMIENIONYMI PRZEPISAMI PRAWA BUDOWLANEGO
ORAZ NAJINOWSZYMI WYTYCZNYMI NADZORU BUDOWLANEGO

e
INFORMACIE O SZKOLENIU:

Jezeli zarzgdzasz obiektami budowlanymi i chcesz dowiedzie¢ sie co zrobi¢ w sytuacji, gdy budynek
nie posiada kompletnej dokumentacji i jak jg odtworzy¢ wg obowigzujacych przepisow, jak
zabezpieczy¢ budynek zgodnie z najnowszymi przepisami ppoz., jak to prawidtowo udokumentowac,
co koniecznie trzeba sprawdzi¢ w budynku i wokét niego po zakornczeniu sezonu zimowego i jakie
dokumenty nalezy zebra¢, co najczesciej sprawdzajg kontrolerzy NB i PSP w budynkach podczas
prowadzonych kontroli i jak zabezpieczy¢ swojg odpowiedzialnosé. Wez udziat w jedynym tak
praktycznym spotkaniu dla administratoréow, zarzadcow, wtascicieli budynkdw oraz oséb petnigcych
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie. Podczas spotkania pod okiem naszego eksperta,
zarzadcy nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych przecwiczysz prowadzenie KOB i tworzenie
dokumentacji krok po kroku oraz poznasz odpowiedzi na najtrudniejsze pytania. Ze szkolenia wyjda
Panstwo z: aktualnym wykazem elementdéw budynku, ktére nalezy podda¢ obowigzkowym kontrolom
wraz z przyktadowymi drukami dokumentujgcymi wykonane przeglady i sprawdzenia; zestawieniem
obowigzkowych prac, ktére koniecznie nalezy udokumentowaé¢ w KOB; fachowa wiedzg dotyczaca
najczesciej pojawiajgcych sie btedow i uchybien wykrytych przez PINB podczas kontroli wraz
z zestawem dziatan naprawczych; sprawdzonymi wytycznymi dotyczacymi przeprowadzania
i dokumentowania remontu budowlanego.

CELE | KORZYSCI:

e Uczestnicy pod okiem eksperta krok po kroku wypetnig kazdg z tabeli KOB, co pozwoli im unikng¢
bteddw ujawnianych czesto podczas kontroli NB.

e Wyjasnimy, jakie okresowe przeglady i kontrole nalezy obowigzkowo wykonywa¢é i odnotowywa¢é
w KOB w czasie uzytkowania budynku.

e Przeanalizujemy dokumentacje — jak poprawnie przygotowywac i gromadzi¢ obowigzkowe druki
i formularze z napraw, remontéw i modernizacji, ktére nalezy obowigzkowo dotgcza¢ do KOB -
omoéwienie konkretnych btedéw popetnianych w dokumentacji.

e Wyposazymy Panstwa w praktyczng wiedze, jak przygotowaé obiekt do kontroli technicznej
i dokumentacyjnej NB i jakie sg najczesciej popetniane btedy podczas prowadzenia KOB.

e Dzieki indywidualnym konsultacijom z ekspertem uzyskajg Panstwo odpowiedzi na wszystkie
nurtujgce pytania podczas prowadzenia KOB.



PROGRAM:

1. Zabezpieczenie odpowiedzialnosci zarzadcy i wiasciciela obiektu zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego i innych aktow prawnych po 1 stycznia 2020 - praktyczny komentarz do
obowigzujacego prawa:

a. Jakie nowe regulacje z zakresu prawa budowanego, energetycznego, ochrony ppoz. in.
obowigzujg zarzgdcow nieruchomosci w 2020 roku?

b. Jaka odpowiedzialnos¢ za uzytkowany obiekt spoczywa na wiascicielu oraz zarzadcy zgodnie
z najnowszymi wytycznymi NB i zapisami PB po 1 stycznia 2020 r.?

c. Jakie wymagania dotyczagce dokumentowania okresowych przegladdéw i badan technicznych
budynku obowigzujg w 2020 r.?

d. Jak udokumentowaé budowe, przebudowe i remont zgodnie z najnowszymi przepisami?

e. Co powinna zawiera¢ dokumentacja powykonawcza dotgczona do KOB?

f. Plany sytuacyjne, opracowania techniczne dotyczace obiektu, protokoty odbioru robot
remontowych oraz protokoty awarii i katastrof budowlanych - co i w jakim zakresie nalezy
dodatkowo umiesci¢ w KOB wg aktualnych wytycznych NB?

g. Nowe regulacje przepisow prawa budowlanego zwigzane z instalacjami budowlanymi — jakie
informacje (dane i rysunki) dotyczace projektowanych instalacji wewnetrznych nalezy dotgczy¢
do KOB-a w zakresie budowy i przebudowy instalacji?

h. Co grozi witascicielowi i zarzadcy za pozostawienie budynku w nieodpowiednim stanie
technicznym?

2. Jak wtasciwie dokonaé¢ obowigzkowych przegladéw i kontroli i poprawnie udokumentowac je

w KOB na konkretnych przyktadach:

a. Co w sezonie wiosennym trzeba skontrolowa¢ w pierwszej kolejnosci w zaleznosci od rodzaju
sprawdzanego budynku oraz jakie dokumenty i wpisy umiesci¢ w KOB?

b. Co najczesciej ulega zniszczeniom w konstrukcjach, elewacjach zewnetrznych i wewnetrznych
i moze wptynaé na bezpieczenstwo obiektu?

c. Wymagania dotyczgce kontroli instalacji w 2020 r. — ktére z instalacji budynkdéw mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych podlegajg przegladom w okresie wiosennym? W jakich terminach
i jakie badania oraz pomiary nalezy wykonac oraz jak przygotowa¢ poprawnie wypetnione
dokumenty przeglagdowe?

d. Protokoty z kontroli obiektu, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, Swiadectwo
charakterystyki energetycznej oraz inne dokumenty — kiedy powinny by¢ dotagczone? Co zrobic
z protokotami, ktére nie wymagajg wpisu?

3. Jak prawidtowo prowadzi¢ KOB krok po kroku — praktyczny instruktaz wypetniania i wzorcowe
zapisy:

a. Ktomoze dokonywaé wpiséw, jaka dokumentacja obowigzkowo powinna by¢ dotgczona do KOB,
jak okresli¢ dane techniczne obiektu?

b. Jak prawidtowo dokumentowac roczne i piecioletnie kontrole stanu technicznego obiektu,
praktyczne zestawienie obowigzkowych protokotow?

c. W jakich sytuacjach wymagane jest przygotowanie ekspertyzy lub opinii dotyczgcej obiektu,
w jaki sposob rejestrowac wyniki badan technicznych, jak prowadzi¢ wymagang ewidencje?

d. W jaki sposéb przygotowywac specyfikacje i protokoty odbioru remontéw, przebuddéw
i modernizacji, aby zabezpieczy¢ sie na wypadek kontroli, ktore zdarzenia i w jaki sposob
koniecznie trzeba odnotowywa¢ w KOB, czy drobne naprawy instalacji i urzadzen
zlokalizowanych na nieruchomosci nalezy réwniez dokumentowac¢ w KOB?

e. Kiedy zakwalifikowac zdarzenie, jako katastrofe budowlang i jak to odnotowac w-KOB, w jaki

sposoOb zabezpieczyC swoje interesy na wypadek awarii bagdz katastrofy-budowlanej?



f. Jak powinien wyglada¢ prawidtowo przygotowany wniosek o pozwolenie na zmiane sposobu
uzytkowania obiektu?

g. Ktére informacje w KOB wymagajg zatacznikdéw, jaka powinna by¢ ich forma oraz metoda
archiwizacji?

h. Jak zabezpieczy¢ witasng odpowiedzialnos¢ na wypadek wykrycia btedédw w kontekscie
przepisow PB obowigzujgcych w 2020 roku w Swietle Ustawy o gospodarce nieruchomosciami?

i. Co zrobic, jesli w budynku przejetym w zarzad brakuje dokumentacji?

4. Jak przygotowac sie do kontroli NB i innych organéw administracyjnych — jak unikngé btedéw

i nieprawidtowosci w prowadzonej dokumentacji?

a. Na co zwracajg szczegdlng uwage inspektorzy NB podczas kontroli dokumentacji technicznej
i eksploatacyjnej budynku? Jakie sg sankcje karne z tytutu stwierdzonych zaniedban?

b. Jakie btedy w dokumentacji budynku najczesciej znajdujg inspektorzy i jakie kary grozg za to
zarzadcy?

c. Corobi¢, gdy dojdzie do wykrycia btedéw w trakcie kontroli NB - jakie uprawnienia i obowigzki
posiada zarzadca budynku, kiedy i w jaki sposdb mozna odwotac sie od decyzji inspektora?

d. Jak poprawnie udokumentowac wykonanie zalecen pokontrolnych zgodnie z wytycznymi co do
ich pilnosci? Jakie adnotacje o dodatkowej dokumentacji sg niezbedne?

5. Jak zapewnié bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego?

a. Jak stworzy¢ wzorcowy regulamin uzytkowania budynku, ktéry zabezpieczy interesy
zarzadcy witasciciela — przyktady jednoznacznych zapisow.

b. Jak samodzielnie ocenic bezpieczenstwo ppoz. w roznych rodzajach budynkdéw — jak dbac o stan
drog ewakuacyjnych i systemoéw przeciwpozarowych, jakie srodki ochrony stosowac
w zaleznosci od przeznaczenia pomieszczen?

c. W jaki sposéb dba¢ o elementy budynku, urzadzenia oraz instalacje: elektryczne, gazowe,
odgromowe, kominowe, dymowe i wentylacyjne zgodnie z najnowszym zarzadzeniem GINB?

ADRESACI:
Cztonkowie i zarzadcow wspodlnot mieszkaniowych, zarzagdcow budynkdw, administratoréw
nieruchomosci, wtascicieli obiektéw i budowli (hal, magazyndéw), dziatéw technicznych,

administracyjnych w firmach produkcyjnych i ustugowych, pracownikéw urzedéw - osdb, ktére
zarzadzajg mieniem witasnosci publiczne;.

PROWADZACY:
Ekspert w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, specjalizujgcy sie w zagadnieniach zwigzanych
z prowadzaniem remontdw, rozbudéw i rewitalizacji obiektdow budowlanych. Zwigzany

z nieruchomosciami od ponad 25 lat. Byt przewodniczym rady nadzorczej WSMB ATENA, realizujgcej
szereg wiasnych inwestycji mieszkaniowych, pdiniej przez wiele lat pracowat na wyiszych
stanowiskach kierowniczych w firmach deweloperskich J.W. Construction Holding S.A. i Budner S.A,,
gdzie uczestniczyt i prowadzit realizacje projektow deweloperskich, wprowadzat system zarzadzania
ISO 9001 oraz SAP, zarzadzat wybudowanymi przez deweloperéow nieruchomosciami. Prowadzi
szkolenia i kursy nie tylko dla zarzadcéw i administrator nieruchomosci, ale takze dla inwestoréw,
wiascicieli obiektow budowlany, a takze dla pracownikéw urzedéw. Jest cztonkiem honorowym
Stowarzyszenia Przedsiebiorczosci w Nieruchomosciach, cztonkiem zwyktym Stowarzyszenia
Zarzgdcow Nieruchomosci ,Warecka”, byt cztonkiem Komisji Odpowiedzialno$ci Zawodowej zarzgdcow
nieruchomosci. Jest autorem licznych publikacji, w tym ksigzkowych zwigzanych z zarzgdzaniem
i utrzymaniem obiektow budowlanych, prowadzeniem ksigzki obiektu budowlanego, rozliczaniem
medidw, prowadzeniem finanséw we wspdlnotach i spétdzielniach mieszkaniowych. Wieloletni ekspert
w Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej.
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/O rormtacte rowwolo INFORMACJE ORGANIZACYJNE
K pemolraci! Lokalne] | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Regulskiego

Jak prawidtowo prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego (KOB) i skompletowa¢ dokumentacje
budynku zgodnie ze zmienionymi przepisami prawa budowlanego oraz najnowszymi
wytycznymi nadzoru budowlanego

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

19 stycznia 2021 r. Szkolenie w godzinach 9:30-14:00

@ Cena: 290 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukonczenia szkolenia,
mozliwosé konsultacji z trenerem.

Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Centrum Szkoleniowe w todzi
DANE DO ul. Jaracza 74, 90-242 t6d?
KONTAKTU: tel. (42) 307 32 38, fax: (42) 288 12 86

biuro@frdl-lodz.pl

DANE UCZESTNIKA ZGLASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w TAKO NIEO
catosci lub co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wiasciwe)

Prosze o certyfikat w formie: Papierowej [J
Elektronicznej 1 € Mail......ccccoeeeeeieineieece ettt

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkoleri Fundacji
Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl-lodz.pl oraz zawartej w nim Polityce prywatnosci
i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na

www.frdl-lodz.pl lub mailem na adres biuro@frdl-lodz.pl do 14 stycznia 2021 r.
UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostac
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed
terminem jest réwnoznaczny z obcigzeniem Paristwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos$é nalezy
uregulowac przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej
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