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Demokracji Lokalnej 13-14 IutegO 2023 r.

im. Jerzego Regulskiego

ZAWIERANIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY | UZYCZENIA
NIERUCHOMOSCI PUBLICZNYCH ORAZ OBCIAZANIE
NALEZNOSCIAMI ZA BEZUMOWNE KORZYSTANIE
Z NIERUCHOMOSCI

WAZNE INFORMACIE O SZKOLENIU:
Proponujemy Panstwu udziat w dwudniowym szkoleniu podczas ktérego szczegétowo omoéwimy zasady zawierania umoéw
najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci. Zwrdécimy uwage na te zapisy umowy, ktére powinny znalezé sie w tresci, tak aby
zachowac interes obu stron i aby nie dochodzito do naduzy¢ lub mozliwe byto dochodzenie roszczen w przypadku naruszenia
warunkéw uzytkowania nieruchomosci. Zagadnienia bedg omawiane w oparciu o aktualne orzecznictwo oraz poglady
organow kontroli, w szczegdlnosci w oparciu o stanowisko i wytyczne Najwyzszej Izby Kontroli zawarte w wynikach kontroli
przeprowadzonych w 2020 i 2021 roku, a dotyczgcych gospodarowania nieruchomosciami w ramach zasobdéw publicznych
(LSZ.430.004.2020). W ramach webinarium zostang przedstawione zagadnienia i czynnosci organdw, z ktérymi — zdaniem NIK
- zwigzane byt y nieprawidtowosci dotyczace przygotowania uméw i przeprowadzania procedur oddawania nieruchomosci
publicznych do uzywania (najem, dzierzawa, uzyczenie).
—

CELE | KORZYSCI:
. Prezentacja i omdéwienie poszczegdlnych rodzajow korzystania z nieruchomosci - najem, dzierzawa, uzyczenie.
. Omowienie praktycznych problemodw konstruowania postanowiern uméw oraz ich realizacja w praktyce.
. Omoéwienie praktycznych probleméw zwigzanych z oddawaniem do uzywania nieruchomosci Skarbu Parstwa

i samorzadu.
. Omoéwienie aktualnego orzecznictwa i wynikéw kontroli NIK.

PROGRAM:

| Dzier

1. Zagadnienia wspdlne dotyczace oddawania nieruchomosci publicznych do uzywania oraz bezumownego wiadania
nieruchomoscig publiczng

. Oddanie w najem, dzierzawe, uzytkowanie oraz uzyczenie nieruchomosci publicznej jako czynnosé organu z zakresu
gospodarowania publicznym zasobem nieruchomosci - ograniczenia i regulacje szczegdlne;

. Zawieranie umow na czas oznaczony do 3 lat po umowie zawartej na czas do 3 miesiecy. Aneksowanie (przedtuzanie)
umow do 3 lat i powyzej 3 lat. Omdwienie akceptowanych przez organy kontroli kierunkéw dziatan w swietle
przepisOdw u.g.n. oraz przepisdw kompetencyjnych w ustawach samorzgdowych.

J Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem, dzierzawe i uzyczenie. Czy wykaz musi by¢ wywieszony
przed podjeciem uchwaty zezwalajgcej na dzierzawe, czy uchwata stanowi warunek publikacji wykazu?

J Data pewna umowy pozwalajgcej na korzystanie z nieruchomosci publicznej. Omodwienie zagadnienia
ze wskazaniem skutkdw oznaczenia umowy najmu lub dzierzawy datg pewng, w kontekscie praw korzystajgcego
z nieruchomosci i obowigzkéw wiasciciela;

J Zawieranie umow o uzywanie nieruchomosci publicznej w Swietle zasady prawidtowej gospodarki i wynikajgcych
z niej obowigzkéw dla organdéw gospodarujgcych zasobem. Omowienie wnioskéw NIK po kontrolach
przeprowadzonych w latach 2020 - 2022.

J W jaki sposéb umowa najmu, dzierzawy i uzyczenia moze zabezpiecza¢ interes prawny i finansowy wtasciciela
oddajgcego nieruchomos¢ do korzystania podmiotom prywatnym?

J Definicja posiadania rzeczy wraz z praktycznym odniesieniem do nieruchomosci publicznej. Jakie stany faktyczne
wytaczajg posiadanie nieruchomosci? Czy do posiadania konieczne jest state przebywanie na nieruchomosci?

J Posiadanie samoistne i posiadanie zalezne - podstawowe kryteria rozréznienia oraz oméwienie dowoddéw mogacych
potwierdzi¢ posiadanie zalezne.

J Dobra i zta wiara posiadacza oraz jej wptyw na zakres ochrony prawnej i obowigzkéw posiadacza. Jakie obowigzki
wobec wiasciciela ma posiadacz w dobrej wierze, a jakie s3 obowigzki posiadacza w ztej wierze?

J Czy w ramach umowy najmu i dzierzawy mozna by¢ posiadaczem w dobrej lub ztej wierze?

J Domniemania prawne dotyczgce posiadania oraz ich praktyczne omdéwienie:



—  Domniemanie dobrej wiary.

—  Domniemanie posiadania samoistnego.

—  Domniemanie ciggtosci posiadania.

— Domniemanie zgodnosci posiadania z prawem.

J Wejscie w posiadanie oraz zakoniczenie posiadania. Wydanie rzeczy wtascicielowi. Jakie warunki formalne
i faktyczne muszg zostac spetnione celem stwierdzenia, ze doszto do wydania nieruchomosci i odzyskania wiadztwa
wtasciciela nad nieruchomoscia?

J Objecie nieruchomosci publicznej we wtadanie bez umowy - skutki oraz dopuszczalne kierunki dziatania wtasciciela.

J Bezumowne korzystanie z nieruchomosci po ustaniu lub rozwigzaniu umowy - zasady i tryb postepowania
wtasciciela lub zarzadcy nieruchomosci:

—  Wyjasnienie watpliwosci prawnych co do statusu prawnego podmiotu witadajgcego z nieruchomoscia tj.
ustalenie czy nie powstat po jego stronie tytut prawny do korzystania z nieruchomosci.

— Omowienie wybranych podstaw nawigzania umowy o korzystanie z nieruchomosci z innym podmiotem, niz
dotychczasowy najemca lub dzierzawca: wstgpienie w stosunek najmu, dziedziczenie najmu/dzierzawy jako
prawa majgtkowego, nawigzanie umowy najmu wobec zgody na dalsze korzystanie z nieruchomosci.

. Roszczenie o zwrot/wydanie nieruchomosci - omdéwienie konstrukcji roszczenia oraz warunkéw jego skutecznej
realizacji.

J Zakonczenie bezumownego korzystania - wydanie rzeczy wtascicielowi. Jakie warunki formalne i faktyczne musza
zostaé spetnione celem stwierdzenia, ze doszto do odzyskania wtadztwa wtasciciela nad rzeczg?

Il Dzien
2. Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych oraz realizacja roszczenia o wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci publiczne;j.
. Istotne postanowienia umowy najmu nieruchomosci publicznej;
J Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy najmu oraz rozliczenie naktadéw na rzecz najmowang - przedstawienie
i oméwienie podstawowych zasad dziatania organu reprezentujgcego podmiot gospodarujgcy nieruchomosciami;
. Wstgpienie w stosunek najmu oraz przedtuzenie najmu na czas nieoznaczony - oméwienie zasad funkcjonowania
instytucji oraz jej skutkéw w zakresie praw i obowigzkéw wtasciciela nieruchomosci;
3. Umowa dzierzawy nieruchomosci publicznej.
. Istotne postanowienia umowy dzierzawy — co odrdznia dzierzawe od najmu? Jakie rzeczy witasciciel moze oddawadé
w dzierzawe, a jakie w najem?
J Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy dzierzawy oraz rozliczenie naktadow na rzecz dzierzawiona.
. Dzierzawa nieruchomosci rolnej stanowigcej wtasnosé Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego:
—  Szczegdlne warunki i sposdb wykonywania dzierzawy, ktdrej przedmiotem jest nieruchomos$é rolna -
omowienie przepisow kodeksu cywilnego oraz przepiséw szczegdlnych.
—  Prawo pierwokupu dzierzawcy nieruchomosci rolnej - przestanki powstania prawa pierwokupu oraz sposéb
jego realizacji.
4. Oddanie nieruchomosci publicznej w uzyczenie.
. Istotne postanowienia umowy uzyczenia;
. Zgoda organu stanowigcego na oddanie nieruchomosci w uzyczenie. Czy jest konieczna i czy moze zastrzegac
warunki uzyczenia?
J Wypowiedzenie i rozwigzanie umowy uzyczenia oraz rozliczenia naktaddéw na przedmiot uzyczenia.
5. Obcigzanie posiadacza naleznosciami na korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego - aspekty praktyczne:
. Odszkodowanie a wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego - poréwnanie $swiadczen
z punktu widzenia gminy lub Skarbu Panstwa jako wtasciciela nieruchomosci.
. Wyliczanie wysokosci dochodzonego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.
. Ustalanie zasad rozliczen za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w umowie najmu, dzierzawy, uzyczenia.
Czy wiasciciel dysponuje nieograniczong mozliwoscig narzucania wysokosci takiego wynagrodzenia?
. Przedawnienie roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci - omdwienie zagadnienia
na podstawie orzecznictwa dotyczgcego gospodarowania publicznym zasobem nieruchomosci.
ADRESACI:

Pracownicy samorzadu terytorialnego, w szczegdlnosci pracownicy urzedéw gmin i urzedéw miast zajmujacy sie zbywaniem
nieruchomosci, ktorzy chcg zaktualizowaé lub usystematyzowaé swojg praktyczng wiedze w zakresie przygotowania
i prowadzenia czynnosci zbycia nieruchomosci bez zastosowania trybu przetargowego.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki nieruchomosciami publicznymi
i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sgdowej. Autor kilkudziesieciu publikacji z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych aspektéw obrotu nieruchomosciami i zamoéwien publicznych.
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Zawieranie umow najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci publicznych
oraz obcigzanie naleznosciami za bezumowne korzystanie z nieruchomosci

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

Cena: 690 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.

13 - 14 lutego 2023 r. Szkolenie w godzinach 10.00-14.00 kazdego dnia

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukonczenia szkolenia,

DANE DO Fundacja Rozwoju Dem(,)kraql Lokalnej Centrum Szkoleniowe w todzi
ul. Jaracza 74, 90-242 t6dz
KONTAKTU: tel. 535 175 301 biuro@frdl-lodz.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w TAK OO NIE O
catosci lub co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ witasciwe)

Prosze o przestanie faktury i certyfikatu na adres mailowy:

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen Fundacji
Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl-lodz.pl oraz zawartej w nim Polityce prywatnosci
i ochrony danych osobowych.

Zgtoszenia prosimy przesytaé do 8 lutego 2023 r.
UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejno$é zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed
terminem jest rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnosc nalezy
uregulowac przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej




