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ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NA PODSTAWIE AKTUALNYCH PRZEPISOW PRAWNYCH

Proponujemy Panstwu spotkanie, podczas ktdrego szczegdlng uwage skierujemy na dokonane juz jakis czas temu
zmiany w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz zmiany w Kodeksie cywilnym. Ich
specyfika powoduje wiele trudnosci podczas stosowania w codziennej praktyce urzedniczej, zwtaszcza dla oséb od
niedawna zajmujacych sie ta tematyka. Szkolenie bedzie opierato sie na przepisach prawnych dotyczacych ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy, a takze zmian w Kodeksie
cywilnym, akty prawa miejscowego, w tym uchwaty rad gmin w sprawie wieloletnich programoéw gospodarowania
zasobem gminy i zasad wynajmowania lokali gminnych. Dodatkowo omdéwimy wybrane zagadnienia z Kodeksu
postepowania cywilnego. Podczas spotkania zostang réwniez przedstawione orzeczenia sadéw powszechnych oraz
Sadu Najwyzszego.
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CELE | KORZYSCI:
Zapoznanie uczestnikow z najistotniejszymi i biezgcymi przepisami aktéw prawnych oraz udzielenie odpowiedzi
m.in. na nastepujace pytania:
e Jakie sg zasady i formy ochrony praw lokatorow?
* Jakie sg zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem?
* Z kim gmina moze zawrze¢ umowe najmu mieszkania na czas nieoznaczony, a z kim umowe najmu

socjalnego lokalu — z uwzglednieniem potrzeb cudzoziemcéw?
e Kogo nie dotyczy weryfikacja dochodow?

PROGRAM:
1. Wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatoréw, w tym w szczegélnosci omowienie:
a. Kogo dotyczy.
Wytaczenia.
Najemcy: z umowy lub z ustawy — dokonywanie zmian w dokumentacji.
Lokale bedace w dyspozycji okreslonych organéw, a bedgce wtasnoscig gminy.
Eksmisja z lokalu a tytut prawny do lokalu.
Wyjasnienie niektorych pojec np.: zamieszkiwanie jako jeden z warunkdéw przy ubieganiu sie o lokal
mieszkalny, przy wypowiadaniu uméw z powodu niezamieszkiwania w lokalu czy tez przy wstgpieniu
w stosunek najmu po Smierci najemcy, co rozumieé przez tytut prawny do lokalu, niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, pojecie dochodu przy ubieganiu sie o lokal mieszkalny i przy ubieganiu sie
o obnizke czynszu, korespondencja — chwila ztozenia i skutecznos¢, wartos¢ odtworzeniowa, terminy
przedawnienia roszczen majatkowych itp..
g. Podstawowe zadania gmin.
2. Prawa i obowigzki wtascicieli oraz lokatorow:
a. Umowa najmu lokalu mieszkalnego:
* na czas nieoznaczony - podstawowe wymogi do jej zawarcia,
* naczas oznaczony w tym:

— najem socjalny lokalu (na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego i wniosku mieszkarnca
gminy — wymogi do jej zawarcia). Oferta jako propozycja zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, jej skutecznos¢ w zakresie wygasniecia obowigzku dostarczenia takiego lokalu i ptacenia
odszkodowania na rzecz wtasciciela lokalu, przedtuzanie umow, realizacja orzeczen sadowych
wydanych przed 21.04. 2019 r. itp.), dobrowolne oprdéznienie lokalu w oczekiwaniu na oferte
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu — skutki prawne,
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— w zwigzku ze stosunkiem pracy,

¢ nalokal zamienny tj. na czas oznaczony i na czas nieoznaczony w zaleznosci od przyczyny - w zwigzku
z koniecznoscig naprawy lokalu, koniecznoscig remontu lub rozbidrki budynku, nadmetrazem oraz z
art. 21 ust. 4 i 5 ustawy. Omowienie noweli z 13 czerwca 2019 r.,

* nalokal w zwigzku z zamiang — omodwienie noweli z 13 czerwca 2019r..

Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego - wymogi do zawarcia takiej umowy, przedtuzanie umow

itp..

Prawa i obowigzki stron stosunku najmu.

Kaucje - sposob rozliczania w zaleznosci od okresu czasu w jakim zostata wptacona.

Czynsze i optaty niezalezne od wtasciciela, weryfikacja dochoddow: m.in. kogo dotyczy oraz oméwienie

przewidzianych nowelg wyjgtkow od zasady.

Wypowiedzenie stosunku prawnego przez wynajmujgcego i najemce, negocjacje stron stosunku

prawnego co do rozwigzania umowy najmu oraz wytoczenie powddztwa o rozwigzanie przez sad

stosunku prawnego przez wynajmujgcego, witasciciela innego lokalu, czy tez wspotlokatora.

Udziat gminy w sprawach sgdowych o oprdznienie lokalu.

Odszkodowania:

e 7z tytutu zamieszkiwania w lokalu bez tytutu prawnego przy uwzglednieniu oséb majgcych
uprawnienie do lokalu socjalnego i zamiennego, jezeli sgd orzekt o wstrzymaniu wykonania
oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,

* roszczenia odszkodowawcze od gminy z tytutu nie dostarczenia lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku sgdowego — udowodnienie szkody, przedawnienie roszczen
o naprawienie szkody, regres.

3. Sprawy dotyczgce najmu wynikajgce z przepisow Kodeksu cywilnego:

a.

Prawa i obowigzki stron w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu - zbycie budynku lub lokali
w budynku — sytuacja prawna m.in. najemcéw.

Prawa matzonkow i rozwiedzionych matzonkéw w tym: omowienie tej problematyki poczagwszy od
przepisow Kodeksu zobowigzan o najmie lokali, wydanych na podstawie rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej z dn. 27 X 1933 roku do obecnej chwili — najemcy z ustawy i najemcy z umowy.
Wstgpienie w stosunek najmu po smierci najemcy art. 691 K.c. i 31 ustawy o ochronie praw lokatorow,
- omoéwienie noweli z 13 czerwca 2019 r.

Odpowiedzialnos$¢ za zaptate czynszu i innych naleznych optat.

Inne sprawy, ktére nie zostaty objete ustawg o ochronie praw lokatoréw a majgce odzwierciedlenie
w przepisach Kodeksu cywilnego.

4. Sprawy uregulowane przepisami Kodeksu postepowania cywilnego oraz przepisami wykonawczymi
w tym:

a.
b.

d.

Sprawa pomieszczen tymczasowych.

Tryb postepowania w sprawach o oprdznienie lokalu lub pomieszczenia, m.in. sprawy zwigzane
z wnioskiem komornika o wszczeciu egzekucji, sprawa dot. orzeczen sgdowych zapadtych przed 16
listopada 2011 r., w ktdrych brak wskazania przyczyn eksmisji, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw i po tej dacie, usuniecie ruchomosci itp..

Problematyka zwigzana z zgdaniem przez powoda ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego czy tez prawa: przykfady.

Prawo do noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajgcej miejsca noclegowe.

5. Podsumowanie szkolenia. Pytania, watpliwosci.

ADRESACI:

Pracownicy wydziatdw gospodarki lokalami urzedéw gmin, powiatéw i wojewddztw, pracownicy zaktadéw
gospodarki mieszkaniowej, pracownicy i zarzadzajacy TBS, zarzgdzajacy zasobem lokalowym w tym spétdzielnie
mieszkaniowe.

PROWADZACA:

Prawnik ze specjalizacjg gospodarka mieszkaniowa wieloletni pracownik oraz konsultant w Ministerstwie.
Uczestnik prac legislacyjnych w zakresie zarzadzania lokalami mieszkalnymi doswiadczony szkoleniowiec i
praktyk.
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Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na podstawie
aktualnych przepisow prawnych

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

28 listopada 2023 r. Szkolenie w godzinach 9:30-14:00

Cena: 389 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku
finansowania szkolenia ze srodkéw publicznych.
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CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukoniczenia szkolenia.

DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Centrum Szkoleniowe w todzi
DO ul. Jaracza 74, 90-242 t6dz
KONTAKTU: tel. 535 175 301 biuro@frdl-lodz.pl

L .
DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub co TAK O
najmniej 70% ze srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ wiasciwe) NIE O
Prosze o przestanie faktury Na adres MailOWY: .......uuccccceiiieinenneinecntniesnss s seesessnesnssasssssssassassasssssssssessssssesns sssssessss snsnasnsssssssssssnssnss

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MAIlOWY: .......cccociiviiiiinininininini i s s essssssssssssss s sssssssss sassasssesss sesssassssssssssssssass
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rGwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl-lodz.pl oraz zawartej w nim
Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Zgtoszenia prosimy przesytac do 23 listopada 2023 r.
UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos$¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest rownoznaczny
z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowaé przelewem na podstawie
wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowaznionej




