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ZINTEGROWANE PLANY INWESTYCYJNE — NOWE NARZEDZIE

PLANISTYCZNE PO ZMIANACH

WAZNE INFORMACIE:

Zintegrowany Plan Inwestycyjny (ZPI) jest szczegdlng formg planu miejscowego i jednym z instrumentéw,
ktére pozwalajg gminie prowadzi¢ polityke przestrzenng w powigzaniu z konkretng inwestycjag
i zobowigzaniami inwestora. Dla pracownikéw samorzadowych ZPl oznacza jednak nie tylko znajomos¢
przepisow, ale przede wszystkim koniecznos¢ podejmowania trafnych decyzji proceduralnych, planistycznych
i organizacyjnych w sytuacjach, w ktérych interes inwestora musi zosta¢ zestawiony z politykg przestrzenna
gminy, interesem publicznym, wymaganiami Srodowiskowymi oraz zasadami partycypacji spotecznej.
Proponowane szkolenie to interaktywny wyktad potgczony z analizg przypadkdéw, warsztatem decyzyjnym
i dyskusja nad problemami zgtaszanymi przez uczestnikdw. Kazdy blok tematyczny konczy sie przejsciem od
przepisu do konkretnego dziatania urzedu: ,,co sprawdzi¢?”, ,,co zrobi¢?”, ,jak to udokumentowac?” i , jakiego
btedu unikngc?”.

v' Szczegdlny nacisk potozono na problemy wystepujgce w praktyce: niekompletny lub niejednoznaczny
whniosek, rozbieznos¢ pomiedzy oczekiwaniami inwestora a politykg przestrzenng gminy, zakres
inwestycji uzupetniajacej, zmiany projektu w toku negocjacji, konstrukcje zobowigzan umowy
urbanistycznej, kwestie kosztow procedury, uzgodnien i konsultacji, a takze konsekwencje zmian
legislacyjnych i przepiséw przejsciowych.

v' Szkolenie jest skonstruowane w formule praktycznego warsztatu decyzyjnego. Punktem wyjscia nie jest
samo omoéwienie przepisdw, lecz rzeczywisty problem, z ktérym moze spotkaé sie waéjt, burmistrz,
prezydent miasta, rada gminy lub pracownik komoérki odpowiedzialnej za planowanie przestrzenne.
Przepisy s3 omawiane w takim zakresie, w jakim sg potrzebne do rozwigzania konkretnego przypadku.

v' Praca na przypadkach ma prowadzi¢ do wypracowania przez uczestnikdw powtarzalnego sposobu
postepowania: identyfikacja problemu —> ustalenie podstawy prawnej - ocena ryzyka - wybdr
wariantu dziatania = przygotowanie dokumentu lub czynnosci = weryfikacja skutkéw dla dalszej
procedury.

Szkolenie uwzglednia stan prawny obowigzujgcy we wrzesniu 2026 r., w szczegdlnosci zmiany wynikajgce

z ustawy z 30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz

niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2026 r. poz. 781), w tym zmiany dotyczgce zakresu inwestycji uzupetniajace;j,

mozliwosci wykorzystania ZPl do zmiany obowigzujgcego planu miejscowego, koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej, finansowania kosztéw postepowania oraz wycofania zgody rady gminy na przystapienie
do sporzadzenia ZPI.

CELE | KORZYSCI:

Przygotowanie do samodzielnego i bezpiecznego prowadzenia spraw ZPl — od weryfikacji wniosku, przez
decyzje o dalszym procedowaniu, negocjacje i przygotowanie projektu ZPl oraz umowy urbanistycznej, az po
konsultacje spoteczne, uzgodnienia, uchwalenie planu i wykonanie zobowigzan stron.

Poznanie petniej $ciezki ZPl i na kolejnych etapach odpowiadajg na pytania: co powinien zrobi¢ urzad, w jakiej
kolejnosci, na jakiej podstawie prawnej, jaki dokument przygotowad, jakie ryzyko nalezy zidentyfikowaé oraz
kiedy sprawe nalezy kontynuowaé, zmieni¢, zakonczy¢ albo skierowac do rozstrzygniecia przez wtasciwy
organ.

Razem z uczestnikami odpowiemy na podstawowe pytania, takie jak:

v" Czy gmina musi prowadzi¢ procedury ZPI?

v" Czy kazdy wniosek o ZPl musi by¢ procedowany?

v" Czy mozna prowadzi¢ wspdlnie kilka procedur ZPI?

v Jak powinna by¢ skonstruowana umowa urbanistyczna?



v’ Jak przebiega procedura ZPIl i jakg role odgrywajg poszczegélne strony na kazdym jej etapie?
v" Co moze stanowi¢ inwestycje uzupetniajgca?
v' Jak ustali¢ zasady negocjacji i jakie s standardy okreslania inwestycji uzupetniajgcych?

PROGRAM:

1. ZPl jako narzedzie decyzyjne gminy — miejsce w systemie planowania przestrzennego, szczegélna forma
planu, zasadno$¢ stosowania

2. Weryfikacja wniosku o ZPI — co robi urzad po jego otrzymaniu? — checklista wymogéw, braki i wezwania,
zasady weryfikacji, co zrobi¢ z ,,trudnymi” tematami?

3. Zakres ZPI i inwestycja uzupetniajgca — problemy graniczne — jak wyznaczaé obszar IG i IU, zmiana
obowigzujgcego planu, ocena projektu i propozycji inwestora.

4, Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna i standard oceny projektu — kiedy wymagana jest koncepcja, co
zawiera, co oceniamy, braki i uzupetnienia.

5. Negocjacje ZPl i umowa urbanistyczna — rola negocjacji, strony, formutowanie zobowigzan, inwestycja

uzupetniajgca, terminy, koszty, kompromisy.
6. ZP1 w toku procedury planistycznej — gdzie najtatwiej popetnié btad?

. opiniowanie i uzgadnianie;
. zgody dotyczagce gruntdow rolnych i lesnych;
. konsultacje spoteczne i dokumentowanie ich przebiegu;
. zmiany projektu po negocjacjach i konsultacjach;
. kiedy trzeba ponowié czynnosci proceduralne;
. case study: istotna zmiana projektu po konsultacjach — co urzad musi zrobi¢ ponownie?
7. Rada gminy — zgoda, uchwalenie i odpowiedzialnos¢ za decyzje, kompetencje i mozliwosci, tryb pracy.
8. ZPl a ryzyko prawne i kontrolne — najczestsze btedy, przekroczenie kompetencji, naruszenie interesu,

dokumentowanie procedury i kolejnych jej krokow.
9. Warsztat koncowy — ,,co zrobitby urzad?”

] kompleksowe case study od wniosku inwestora do projektu uchwaty;

. praca na kilku wariantach stanu faktycznego;

. identyfikacja btedéw w przygotowanym toku postepowania;

. wybor rozwigzania i uzasadnienie decyzji;

. opracowanie krétkiej listy kontrolnej do wykorzystania w codziennej pracy urzedu.
ADRESACI:

Szkolenie skierowane jest gtéwnie do pracownikdw administracji samorzagdowych zajmujgcych sie procesem
inwestycyjnym, planowaniem przestrzennym i urbanistykg w pracy zawodowej. Uczestnikami szkolenia mogg by¢
rowniez architekci, urbanisci, posrednicy nieruchomosci, reprezentanci inwestoréw, jak rowniez sami
deweloperzy. Wiedza szkoleniowa obejmuje zaréwno zakres podstawowy jak i Sredniozaawansowany.

PROWADZACY:

architekt, urbanista, szkoleniowiec. Absolwent Politechniki Slaskiej w Gliwicach na kierunku Architektura i
Urbanistyka - praca magisterska wyrdzniona w konkursie na najlepsze prace magisterskie przez Towarzystwo
Urbanistow Polskich o. Katowice. Od poczatku Sciezki zawodowej zwigzany gtdéwnie z Krakowem - najpierw jako
cztonek zespotu projektowego biura Ingarden i Evy Architekci, pdzniej zwigzany z Biurem/Wydziatem Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa (jako gtéwny projektant i kierownik pracowni projektowej). Obecnie
kieruje Pracownig Studiéw i Analiz Biura Architekta Miasta Krakowa. Wtasciciel wtasnej firmy projektowej -
Architektura Bezpieczenstwa Tomasz Babicz realizujgcej Plany Ogdlne Gmin, Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego, Zintegrowane Plany Inwestycyjne oraz Strategie Rozwoju Gminy. Ekspert Towarzystwa
Urbanistoéw Polskich w zakresie planowania przestrzennego, cztonek Zarzgdu oddziatu krakowskiego TUP, cztonek
Stowarzyszenia Urbanisci Polscy. Dyplomowany trener biznesu, wyktadowca akademicki uczelni krakowskich na
kierunku gospodarka przestrzenna. Prelegent paneli dyskusyjnych, konferencji naukowych i szkolern zawodowych
Srodowisk urbanistycznych, architektonicznych i planistycznych. Autor i wspdtautor kilkudziesieciu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiz urbanistycznych na terenie wojewddztwa Matopolskiego i
Podkarpackiego. Ekspert zewnetrzny ogdélnoeuropejskiego projektu CLUE - Climate Neutral Urban Districts -
Interrego IVC. Cztonek kilku Gminnych Komisji Urbanistyczno-Architektonicznych.



) e INFORMACJE ORGANIZACYJNE
Z@ EE S | KARTA ZGLOSZENIA

im. Jerzego Reguiskiego

Zintegrowane plany inwestycyjne — nowe narzedzie planistyczne po zmianach
Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium online.

25 listopada 2026 r. Szkolenie w godzinach 10:00-14:00

Cena: 479 PLN netto/os. Przy zgtoszeniach do 10 listopada 2026 r. cena wynosi:
429 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line z mozliwoscig zadawania pytan,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,

certyfikat ukonczenia szkolenia.

EE R

DANE Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej im. Jerzego Regulskiego, Centrum Mazowsze;
DO ul. Jelinka 6, 01-646 Warszawa;
KONTAKTU: tel. 732 983 894; szkolenia@frdl.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGLASZANEGO NA SZKOLENIE

(dane do faktury)
Nazwa i adres nabywcy
NIP Nabywcy

Nazwa i adres odbiorcy
NIP Odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAILi TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika, stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w catosci lub TAK O
co najmniej 70% ze Srodkow publicznych (prosze zaznaczy¢ witasciwe) NIE O
Faktura zostanie wystawiona jako faktura ustrukturyzowana w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

UWAEI: coeeeereerieennnresesseessseesasssnnsssesssssssnssssssssssssssssssss snnsssnsssessnses

Prosze o przestanie certyfikatu Na adres MallOWY: .......oiiiveciiniiiiiinin i s ssesnssassssesssssessssssssassssssasssssassns sssssssssssnasssssanss
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.mazowsze.pl oraz zawartej
w nim Polityce prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia na www.frdl.mazowsze.pl
do 19 listopada 2026 r.

UWAGA! Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostaé¢ potwierdzone
przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed terminem jest rownoznaczny
z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleinie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy uregulowac przelewem na
podstawie faktury w KSeF.

Podpis osoby upowainionej
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